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Bebauungsplan "Schul-, Kultur- und Sportareal® Nr. 097/13 23.05.2024
Begriindung zum Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss

1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert
worden ist (BauGB)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gean-
dert worden ist (BauNVO)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist (PlanzZV)

e Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung 05. Marz 2010 (GBI. 2010 S. 357,
ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

2. Bebauungsplan der Innenentwicklung - geméaf § 13a BauGB

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses war vorgesehen den beschlossenen Rahmenplan insgesamt
und in einem Zug in Planungsrecht umzusetzen. Zwischenzeitlich haben sich zum einen die grundsatzli-
chen Rahmenbedingungen gewandelt, zum anderen muss die Stadt fir die konkret geplante Kinderta-
gesstatte und das Pflegeheim entsprechendes Planungsrecht schaffen. Daher wird der Bebauungsplan
nun fir einen reduzierten Geltungsbereich im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt.

Der Bebauungsplan ,Schul-, Kultur- und Sportareal® Nr. 097/13 ermdglicht die Nachverdichtung von Fla-
chen und unterstitzt eine geordnete Innenentwicklung. Die stadtebauliche Planung erfillt die formalen
Anforderungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Eine weitere Voraussetzung zur Durchfiihrung des Verfahrens nach 8§ 13a Abs. 1 BauGB ist, dass die
maximal zulassige Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 2 ha betragt. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans hat eine Grof3e von ca. 15.914 m2. Damit wird die maximal zulassige Grund-
flache von 20.000 m2 gemal § 13a Abs. 1 BauGB unterschritten. Die weitere Umsetzung des Rahmen-
planes in die verbindliche Bauleitplanung ist aufgrund der finanziellen Situation der Stadt aktuell zeitlich
nicht absehbar, sodass entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB keine Grundflachen von anderen Bebau-
ungsplanen mitzurechnen sind, die in einem engen zeitlichen Zusammenhang stehen.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umwelt-
bericht gem. § 2a BauGB sowie der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, und der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung als erfolgt oder zulassig. Eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist
daher nicht erforderlich.

Anhaltspunkte fur erhebliche Umweltauswirkungen nach dem BauGB sind nicht zu erkennen.

Vor dem Hintergrund der Ausweisung des Plangebietes zu 49% als Flache fur Gemeinbedarf mit der
vorliegenden FlachengréRe und der damit verbundenen maximal Uberbaubaren Grundflache liegt keine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung vor. Darliber hinaus gibt es keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter (die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes). Entsprechende Gebietskulissen sind auch im
weiteren Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden. Auch existieren im weiteren Umfeld des Plangebiets
keine Betriebe, die der Storfall-Verordnung unterliegen.

Im beschleunigten Verfahren kann grundséatzlich von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung ge-
mal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
,Schul-, Kultur- und Sportareal“ Nr. 097/13 fand eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form
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Bebauungsplan "Schul-, Kultur- und Sportareal® Nr. 097/13 23.05.2024
Begriindung zum Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss

einer Auslegung statt. Zudem wurden Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange frihzeitig be-
teiligt.

3. Lage im Raum/Geltungsbereich

Das Plangebiet wurde, in Abweichung zum Aufstellungsbeschluss, der sich am Rahmenplan fur das Ge-
samtareal orientierte, wesentlich verkleinert. Es umfasst nunmehr nur noch im Wesentlichen das Rasen-
sportplatz und den westlich angrenzenden Bereich bis zur Kiihackerstral3e.

MaRgeblich ist der Geltungsbereich des Fachbereichs Stadtplanung und Geoinformation vom 23.05.2024.

100 m MaRsiah 1 5000 X- 517583

Abbildung: Ausschnitt aus dem Stadtplan

4. Planungserfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Vorlage Nr. 283/19 hat der Gemeinderat am 20.11.2019 den Rahmenplan fir diesen Bereich
beschlossen. Um die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fur die Umsetzung der verschiedenen Mal3-
nahmen zu schaffen, ist das vorhandene Planrecht anzupassen. In einem ersten Schritt soll nun fir die
geplante Kindertagesstatte und das zwischenzeitlich davon getrennte Pflegeheim Planungsrecht geschaf-
fen werden. Ebenso soll die Voraussetzung fiir die Errichtung von Familienzentren und Einrichtungen flr
betreutes Wohnen geschaffen werden.

5. Bezug zum Stadtentwicklungskonzept (SEK)

Mit dem Stadtentwicklungskonzept "Wir gestalten Zukunft" (SEK) hat sich die Stadt unter breiter Beteili-
gung von Birgerschaft, Politik und Verwaltung ein Zukunfts(arbeits)programm gegeben. Das Stadtent-
wicklungskonzept besteht aus 12 Handlungsfeldern. Diese bilden alle wichtigen Bereiche kommunalen
Handelns ab und setzen gleichzeitig auch Schwerpunkte..

Der Bebauungsplan folgt dem strategischen Ziel u.a. den Ausbau der auf die Stadtteile bezogenen Infra-
strukturen zu ermdglichen. Das Schul-, Kultur- und Sportareal stellt ein wichtiges Zentrum fir Bildung,
Kultur und Sport in ORweil dar. Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur den Bau von Kindertagesstéatten, Familienzentren, einer Pflegeeinrichtung und Einrichtungen fur
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Bebauungsplan "Schul-, Kultur- und Sportareal® Nr. 097/13 23.05.2024
Begriindung zum Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss

betreutes Wohnen geschaffen. Der Gstlich gelegene Grunbereich wird als Aufenthalts- und Spielbereich
fur die umliegenden Nutzungen (KiTa, Pflegeheim, Grundschule, Mehrzweckhalle, Wohnen, u.A.) und als
zentraler Griinbereich des Stadtteils ORweil neugestaltet.

6. Bestehendes / angrenzendes Planungsrecht

6.1 Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt am
03.04.1984, aktualisiert durch Anderungen und Berichtigungen auf Gemarkung Ludwigsburg mit Stand
09.01.2024, sind die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Wesentlichen als Grinflache
(Sportplatz) dargestellt.

Es ist beabsichtigt, den Flachennutzungsplan von 1984 entsprechend den geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplans anzupassen. Dazu ist die Gemeinbedarfsflache entsprechend zu erweitern und die
Grinflache zu verkleinern. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der Berichtigung angepasst.
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Abbildung: Ausschnitt bestehender Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes, genordet, ohne
MaBstab
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Abbildung: Ausschnitt zukUnftige Darstellung des Flachennutzungsplanes mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
genordet, ohne MaBstab

\ 6.2 Bestehendes Planungsrecht

Im Plangebiet existiert der Bebauungsplan ,Hirschgraben —Mehrzweckhalle-“ Nr. 097/08 vom 16.04.1975,
der im Wesentlichen den heutigen Bestand mit der Grundschule ORweil, Grof3rasenplatz, Mehrzweckhalle
mit Parkplatz und die Wohnbebauung an der Ecke Kuhéacker/Fellbacher StraRe festsetzt.

7. Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Mit Ausnahme des bestehenden Wohngrundstiickes an der Ecke KihéackerstraRe/Am Hirschgraben ist
die Stadt Ludwigsburg Eigentiimerin der im Bereich der Sport- und Infrastrukturflachen liegenden Grund-
stiicke. Die fur die Realisierung der vorliegenden Planung erforderlichen Grundstiicke befinden sich alle
im Eigentum der Stadt.

Die Aufnahme des sich in Fremdeigentum befindlichen Grundstiicks Nr. 297 in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes geschieht nicht im Zusammenhang mit den aktuell geplanten Projekten einer Kinder-
tagesstatte und eines Pflegeheimes, sondern aus folgenden Erwéagungen: die Beibehaltung der momen-
tanen planungsrechtlichen Ausweisung als 6ffentliche Grinflache (Sportplatz) ergibt zukinftig keinen
Sinn mehr. Vielmehr bedarf es einer stadtplanerischen Aussage, wie sich der Bereich zwischen den bei-
den aktuellen Infrastrukturprojekten und der Kihackerstral3e stadtebaulich entwickeln soll. Mit der Auf-
nahme der Grundstiicke mit den FI.St.Nr. 297, 298 und 1291/2 in den Geltungsbereich und der Festset-
zung als Flache fur Gemeinbedarf wird stadtplanerisch die Gemeinbedarfsflache arrondiert und es ergibt
sich ein langfristiges Erweiterungspotential und zum anderen ggf. die Méglichkeit im Rahmen des Vor-
kaufsrechtes oder freihdndig das fehlende Grundstiick zu erwerben.

8. Bestand innerhalb des Geltungsbereichs und seine Umgebung

Im Geltungsbereich befinden sich im Wesentlichen das Rasengrofl3spielfeld mit dem westlich angrenzen-
den Grundstick mit Wohngebaude, sowie eine Laufbahn mit Weitsprunggrube. Nordlich des
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Rasenspielfeldes befindet sich eine Platanenreihe innerhalb, sowie die bestehende Sporthalle am
Schloss auRRerhalb des Geltungsbereiches.

In der Umgebung befindet sich norddstlich das ORweiler Schloss und die Sporthalle am Schloss, im Osten
die Grundschule ORweil und im weiteren Umgriff zwei brachgefallene Tennisplatze, ein Kleinspielfeld und
im Suden die Mehrzweckhalle. Im Westen die Kiuihéckerstrale mit der daran anschlie3end Wohnbebau-
ung.

\ 9. Ausgangssituation, Planungsziel und Stadtebauliches Konzept

In ORweil bildet der Bereich zwischen Schloss und Mehrzweckhalle mit der Grundschule ORweil und
den Sportanlagen seit Jahrzehnten ein wichtiges Zentrum fur Bildung, Kultur und Sport. In den letzten
Jahren zeigte sich jedoch immer deutlicher, dass der bauliche Bestand in die Jahre gekommen ist und
auch die Anforderungen sowohl in baulicher wie struktureller Hinsicht Uberdacht und neu formuliert wer-
den missen. Der erste Schritt dazu ist die Generalsanierung und Erweiterung der Grundschule ORweil,
die mittlerweile abgeschlossen ist.

ORweil hat sich im vergangenen Jahrzehnt dynamisch entwickelt und die Frage ist nicht nur wie die inf-
rastrukturelle Ausstattung dem anzupassen ist, sondern auch wie die weitere Entwicklung gestaltet wer-
den soll. Daher war es erforderlich, ein integriertes Gesamtkonzept zu entwickeln, um die Einzelthemen
zusammenzufiihren, wie auch weitergehende Fragestellungen wie z.B. die Erreichbarkeit, die Einbin-
dung in den Stadtteil und auch die Anbindung an die Gesamtstadt zu gewdahrleisten und eine raumliche
Ordnung zu entwickeln.

Die Entwicklung eines solchen konzeptionellen Rahmens geschah unter Einbeziehung und Beteiligung
aller Akteure und breiter Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des STEP-Prozesses in ORweil.

Mit dem Beschluss des Rahmenplanes fir das SKS-Areal im November 2019 gibt es nun eine
Grundlage fur die Realisierung der verschiedenen Einzelmaflinahmen.

Der Rahmenplan ging seinerzeit von folgenden Grundlagen aus: die Mehrzweckhalle, sowie die beste-
hende Sporthalle am Schloss, sollte durch einen Neubau auf ihrem heutigen Parkplatz ersetzt werden.
Die freiwerdende Flache sollte durch Wohnbebauung erganzt werden. Sportflachen sowie die Aul3enfla-
che der Schule sollten neu sortiert werden und in der Achse des historischen Ensembles rund um das
Schloss nach Suden angeordnet werden. Somit kann hier eine neue, zusammenhéangende und 6ffentlich
nutzbare Grinflache (,Blrgerpark®) entstehen.

Etwa die Halfte des heutigen Rasenspielfeldes sollte fiir ein integratives Konzept mit Pflege, betreutem
Wohnen (Wohnen+) sowie eine Kindertagesstatte zur Verfligung gestellt werden. Nachdem das Projekt
im Jahr 2021 ins Stocken geriet, wurde in der weiteren Entwicklung von der Kombination aus Wohnen
und Kita abgesehen. Vorgesehen ist seither der Neubau einer Kindertagesstétte, sowie ein zweiter Neu-
bau eines Pflegeheims mit Tagespflege. Die Erschliel3ung erfolgt Uber die StraRe am Hirschgraben im
Norden sowie Uber die Kiihackerstral3e, die um einen Stich auf das Areal erganzt wird, im Westen.

Aufgrund der veranderten finanziellen Rahmenbedingungen soll nun in einem ersten Schritt nur Planungs-
recht fur die dringend bendtigte Kindertageseinrichtung und die Pflegeeinrichtung geschaffen, sowie der
benachbarte Grinbereich neu geordnet werden.

9.1 Aktuelle Hochbauprojekte

Kindertagesstatte

Die anhaltend hohe Nachfrage nach Kinderbetreuungsplatzen fiihrt zu einer Versorgungsquote von ledig-
lich 43% fur 0—3-Jahrige (Stand 2024) im Stadtteil ORweil. Dies bedeutet, dass aktuell noch immer 24
Betreuungsplatze fir 0-3-Jéhrige fehlen. Das Betreuungsangebot der neuen Kindertageseinrichtung im
SKS-Areal wird 2 Krippen (20 Platze) beinhalten, sodass die Erreichung des Versorgungsziels mit einer
Versorgungsquote von 55% beinahe erreicht wird.

Diese Prognose ist fir den Stadtteil ORRweil sehr erfreulich.

Das Betreuungsangebot der Kindertageseinrichtung wird dartiber hinaus 3 Gruppen fiir 3-jahrige bis zum
Schuleintritt umfassen. Insbesondere vor dem Hintergrund der bereits angekiindigten SchlieBung der
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evangelischen Kita Am Schloss zum 31.08.2028 zugunsten der Nutzung fir das Vereinswesen im Stadt-
teil, leistet die Einrichtung einen wichtigen Beitrag zur nachhaltigen Deckung des Bedarfs vor Ort. Die
angestrebte Versorgungsquote von 105% wird durch die bis zu 75 zuséatzlichen Betreuungspléatze erreicht.

Der Bildungs- und Sozialausschuss hatte am 01.06.2022 das Raumprogramm fur eine 5-gruppige Kin-
dertageseinrichtung fur bis zu 95 Kinder in ORweil beschlossen.

Am 02.06.2022 hatte der Bauausschuss dem Standort fir die Kindertageseinrichtung auf dem nérdlichen
Grundsticksteil des zu Giberbaubaren Rasenspielfeldes zugestimmt und die Verwaltung mit der Durch-
fuhrung eines Architektenwettbewerbs zur Erarbeitung einer Entwurfsplanung mit Kostenberechnung be-
auftragt.

Die Stadt Ludwigsburg hat den Realisierungswettbewerb mit stadtebaulichem Ideenteil im August 2022
ausgelobt. Das Planungsgebiet des Architektenwettbewerbs umfasste das Grundstick zwischen
Kuhackerstralle im Westen, Am Hirschgraben im Norden, das Sportfeld im Osten und der neu geplanten
ErschlieBungsstraf3e im Suden. Losungen fur die ErschlieBungssituation und die grobe Baumassenver-
teilung des geplanten Pflegeheims sidlich der Kindertageseinrichtung wurden im Ideenteil dargestellt.

Am Freitag, den 03.03.2023 tagte das Preisgericht zur Beurteilung der 19 eingereichten Arbeiten. Im An-
schluss wurden die Verhandlungsverfahren nach Vergabeverordnung-VgV fur Objektplanung und die (b-
rigen Fachplanungen zur Beauftragung der Planungsbiros durchgefihrt.

Wegen der hohen Nachfrage an Betreuungsplatzen soll die Kindertageseinrichtung bereits ab Mitte 2025
realisiert werden. Ziel ist, die neue Einrichtung noch im Jahr 2026 in Betrieb nehmen zu kénnen (Fur
Einzelheiten wird auf die VL.Nr. 081/23 verwiesen).

Pflegeheim

Das Pflegeheim durchlauft aktuell den Beratungsprozess im Gestaltungsbeirat. Bei der Erstberatung im
Dezember 2023 prasentierte sich das Pflegeheim im Gegensatz zur Kindertagesstatte in Holzbauweise,
als konventioneller verputzter Baukdrper in Massivbauweise.

Der viergeschossige Hauptbaukorper bildet im Grundriss annahernd ein Quadrat. Von Siden, der Haupt-
zugangsseite, erscheint das Gebaude dreigeschossig. In diesen drei Geschossen sind die drei Pflege-
gruppen untergebracht. Im darunter liegenden Gartengeschoss, welches sich an der Nord- und Westseite
aus dem Gebaude schiebt, die Tagespflege, der Mitarbeiterbereich und die Nebenrdaume. In konsequenter
Weise sind diese abweichenden Funktionen dann durch Farbgebung und vorspringenden Bauteilen vom
Hauptbaukorper abgesetzt. Genauso wird mit dem baulich, wie farblich, abgesetzten Baukérper im Erd-
geschoss, in dem sich der Haupteingang und zwei Blros befinden, verfahren.

Eine Wiedervorlage wurde empfohlen. Aktuell befindet sich das Projekt in der Uberarbeitung.

Genauso sind in der Gemeinbedarfsflache auch Familienzentren und Einrichtungen fiir betreutes Wohnen
maglich.

9.2 Verkehrliche ErschlieBung und Parkierung

Im Zuge des notwendigen Bebauungsplanverfahrens ist im Hinblick auf eine attraktive verkehrliche An-
bindung fur alle Verkehrsteilnehmer eine verkehrstechnische Untersuchung notwendig. Die Fichtner Wa-
ter & Transportation GmbH wurde mit der Verkehrstechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,SKS-
Areal“ in LB-ORweil beauftragt.

In dieser sind die Auswirkungen des Planungsgebiets ermittelt und bewertet, sowie fachliche Vorschlage
und Empfehlungen zur leistungsfahigen und verkehrssicheren Erschliel3ung aller Verkehrsteilnehmer er-
arbeitet.

Im Ergebnis zeigt die Untersuchung, dass durch den Mehrverkehr des ,SKS-Areals“ keine Verminderung
der Leistungsfahigkeit an den betrachteten Knotenpunkten zu verzeichnen ist.

Das SKS-Areal weist entlang der KuhéackerstralRe Flachenpotenziale auf, die zum aktuellen Zeitpunkt
noch nicht vollstandig ausgeschopft werden. Es handelt sich hierbei um eine Flache fur den Gemeinbe-
darf, auf welcher Anlagen fir soziale Zwecke, wie Familienzentren, Kindertagesstatten, Pflegeeinrichtun-
gen und betreutem Wohnen zulassig sind. Um den bei einer Entwicklung dieser Flachen entstehenden
Verkehr hinsichtlich seiner Auswirkungen abzuschatzen, muss der potenzielle Mehrverkehr auch
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bertcksichtigt werden. Da bei der Umsetzung der Kindertagesstatte deutlich mehr Verkehr entsteht als
bei einer Pflegeeinrichtung wird hinsichtlich der Verkehrserzeugung und der Leistungsfahigkeitsanalyse
der Knotenpunkte im Umfeld der SKS eine Kindertagesstatte als maRgebend angesetzt. Die Ergebnisse
der Leistungsfahigkeitsuntersuchung verandern sich im Vergleich zum Prognose-Planfall nicht. Damit ist
eine Entwicklung des Flachenpotenzials aus verkehrlicher Sicht grundsétzlich unter Einhaltung der ange-
setzten Schlisselgré3en ohne Probleme umsetzbar.

Weiterhin wurde der Radverkehr sowie die KilhackerstraRe und die Strale Am Hirschgraben detaillierter
betrachtet. Die Radverkehrsfiihrung im Umfeld des Areals erfolgt auf Grund der Wohngebietssituation als
Mischverkehr auf der Straflde. Auch mit dem zusatzlichen Verkehr des ,SKS-Areals* darf diese Flihrungs-
form als angemessen betrachtet werden.

Die Betrachtung der Stra3en Kihackerstral3e und Am Hirschgraben ergab auch hier, dass aus
verkehrstechnischer Sicht mit keinen Problemen zu rechnen ist. Der Stralenquerschnitt ist in beiden Fal-
len fur den Begegnungsfall Pkw/Pkw ausreichend dimensioniert. Fir den ruhenden Verkehr werden aus-
reichend Abstellmoglichkeiten entlang der Kiihédckerstral3e und der Planstral3e, welche die Pflegeeinrich-
tung und die Wohnflache erschlief3t, vorgesehen. Somit kann zusammengefasst werden, dass der Park-
druck durch das ,SKS-Areals” nicht steigen wird.

Fur den FuBgangerverkehr ist entlang der Strale ,Am Hirschgraben® ein 2,50 m breiter Gehweg mit Hoch-
bord vorgesehen. Dadurch werden zum einen der Bring- und Holverkehr der Kindertagesstatte als auch
die Schuler der Grundschule ORweil angemessen geschitzt. Zusammenfassend wird bei der Umsetzung
des Bauvorhabens ,SKS-Areal” aus verkehrlicher Sicht die Funktionsfahigkeit des umliegenden Straf3en-
netzes im Ludwigsburger Ortsteil ORweil gewahrleistet.

Besondere Situationen

1. Situation Am Hirschgraben

Uber die StraRe Am Hirschgraben wird nach derzeitigem Stand der Planungen die verkehrliche
Anbindung der geplanten Kindertagesstatte erfolgen. Der Beschaftigtenverkehr und der Hol- und Bring
Verkehr wird nicht tber die Strale Am Hirschgraben auf dem Grundstiick der Kindertagesstatte selbst,
sondern in der naheren Umgebung, insbesondere an der KiihackerstralRe abgewickelt (Abbildung 1 und
Abbildung 3). Die Stral3e Am Hirschgraben muss daher lediglich den zusatzlichen Verkehr des Wirt-
schaftsverkehrs (z.B. Warenanlieferung, Entsorgung etc.) aufnehmen.

Mdogliche Ertiichtigung der StraRe Am Hirschgraben

Die Grundvoraussetzung dieser Stral3e ist in erster Linie die Beachtung der schitzenswerten Verkehrs-
teilnehmer. Sowohl der fuBBlaufige Bring- und Holverkehr der Kindertagesstatte als auch der Schulweg zur
Grundschule ORweil verlauft tber diesen Weg. Daher soll auf diesem Streckenzug kiinftig ein 2,50 m
breiter Gehweg mit Hochboard realisiert werden. Die Fahrgassenbreite wird dadurch auf 4,50 m reduziert,
was weiterhin das Begegnen zweier Pkw zulasst. Die Begegnung zwischen Lkw und Pkw ist hierbei nicht
mehr moglich, jedoch kann nach RASt [2] auf kurzen Abschnitten auf die nétige Breite von 5,55 m ver-
zichtet werden (siehe Abbildung 1).

Die Grundstticke auf der ndrdlichen Fahrbahnseite miinden im Bestand direkt auf die Fahrbahn der Stral3e
Am Hirschgraben. Vor dem Hintergrund, dass hierbei ein geringes Verkehrsaufkommen herrscht (bis zu
150 Kfz/h), wird die Stralle Am Hirschgraben RASt [2] als sogenannter Wohnweg eingestuft. Wohnwege
erlauben Mischverkehrsflachen fur den Kfz-, Rad- und FulRgangerverkehr, wodurch eine Sicherung der
ndrdlichen Einfahrtsbereiche nicht erforderlich ist.
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e

=25\ Quelle: Stadt Ludwigsburg
Abbildung 1: Mégliche Ertiichtigung der StralRe Am Hirschgraben

2. Situation Kuhéackerstralie
Die WohnstraBe Kihackerstrale fungiert fir das Bauvorhaben ,SKS-Areal“ als HaupterschlieBungs-
stra3e. Aus diesem Grund muss diese ebenfalls gewisse Grundvoraussetzungen erfullen.

Im Bestand ist auf dem etwa 200 m langen Streckenabschnitt zwischen den Knotenpunkten Kihacker-
strale / Fellbacher StralRe und KiihackerstralBe / Am Hirschgraben beidseitig strafenbegleitendes Par-
ken moglich. Diese Parkmdglichkeiten sollen auch kiinftig bestehen bleiben.

Heute ist der StraBenquerschnitt (Fahrbahnbreite inklusive Parkstreifen: ca. 12 m) der Kiihackerstral3e
fur eine Stral3e dieser Kategorie tberdimensioniert. Vor diesem Hintergrund kénnen zwischen den Kno-
tenpunkten Am Hirschgraben und der neuen Andienung der Pflegeeinrichtung die Parkstédnde auf der
Ostlichen Fahrbahnseite in Senkrechtaufstellung umgewandelt werden (Abbildung 2). Dazu muss die be-
stehende Verkehrsflache um ca. 2 m nach Osten erweitert werden.

Quelle: Stadt Ludwigsburg

—\ !
umangebotes entlang der Kiihackerstralie

Abbildung 2: Verortung des o6ffentlichen Parkra

Die kiinftige Fahrbahn bietet mit einer Breite von 6,00 m einen angemessenen Stralenquerschnitt. Die
neuen Parkstande werden dabei immer wieder mit Baumbeeten gegliedert, so dass trotz der neuen Be-
grinung die Parkstandanzahl zwischen den Knotenpunkten Am Hirschgraben und der Andienung der
Pflegeeinrichtung auf der 6stlichen StralRenseite von 12 - 14 Parkstédnden auf 20 Parkstdnde gesteigert
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werden kann. Sechs dieser Parkstande werden der Kindertagesstatte als baurechtlich notwendige Stell-
platze zugeordnet und als private Stellplatze festgesetzt. (siehe Abbildung 2).

1258/7

1265/3

£% R \t== 207 | Quelle: Stadt Ludwigsburg

Abbildung 2: Verortung der privaten Steétze der Kindertagesstatte

Ansonsten konnten diese Stellplatze auch auf einem privaten (stadtischen) Grundstiick in der néaheren
Umgebung nachgewiesen werden.

Generell wird das Areal fur den Ful3- und Radverkehr durchlassig gestaltet. Entlang der KiihackerstralRe
wird auch im Prognose-Planfall der FuRganger durch beidseitig ca. 2,50 m breite Gehwege gefiihrt. Der
Radverkehr wird weiterhin nach Empfehlungen der ERA [4] als Mischverkehr auf der Fahrbahn gefuhrt.

Zusammengefasst bietet die Planung der KihackerstralRe ein ausreichendes Parkraumangebot. Das
Prinzip des Mischverkehrs fiir Kfz- und Radverkehr ist weiterhin angemessen. Der Fu3gangerverkehr wird
durch den beidseitigen Gehweg sicher entlang der Wohnstra3e gefiihrt. Eine Querungshilfe ist auf Grund
der geringen spitzenstiindlichen Verkehrsstérke nicht erforderlich. Im Ubrigen wird auf das Gutachten der
Fichtner Water & Transportation GmbH (Stuttgart) verwiesen.

9.3 Freiraumkonzeption

Die freiraumplanerische Grundidee des Uibergeordneten Rahmenplanes ist ein griiner unbebauter Korri-
dor, der sich in Nord-Siid-Richtung zwischen die Bebauung am Ost- und Westrand des SKS-Areals legt.
Am unteren nordlichen Ende bildet zentral das OfRweiler Schloss den Schlusspunkt (wenn auch erst nach
Abriss der bestehenden Halle, die ja langfristig durch die neue Mehrzweckhalle ersetzt werden soll), nach
Suden hin soll langfristig der Griinzug in die freie Landschaft fortgeflihrt werden.

In diesem Grinzug liegen verschiedene Freiraumnutzungen und die Nord-SiUd-Achse als Rickgrat des
Wegekonzeptes, an der wiederum verschiedene Platzsituationen geschaffen werden.

Zwischenzeitlich wurde das Freiraumkonzept unter Bertcksichtigung des Baumbestandes, dessen Wer-
tigkeit aufgrund der Baumschutzsatzung der Stadt Ludwigsburg, und der Streckung des Realisierungs-
zeitraumes weiterentwickelt. Hinzu kommt eine Betrachtung der Auswirkungen von Starkregenereignis-
sen und die Entwicklung von Mal3nahmen, um die Auswirkungen solcher Ereignisse in diesem Bereich
begrenzen zu kénnen.

Der vorliegende Bebauungsplan bildet nur einen Teilbereich dieses Gesamtkonzeptes ab. Zentrales Ele-
ment ist die Neugestaltung des Ostteiles des bisherigen Rasenspielfeldes. Die Hauptnutzung wird in Zu-
kunft bei der Grundschule als Bewegungsfliche und als variabel nutzbare informelle Sport- und
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Spielflache durch unterschiedliche Nutzergruppen liegen. Der im sudlichen Anschluss vorhandene B6-
schungsbereich wird mit Sitzstufen und weiteren Sitzmdglichkeiten ausgestattet und kann als Aufenthalts-
bereich und Tribline genutzt werden. Die Sport- und Spielflache selbst ist leicht abgesenkt, um die Was-
sermenge aus dem Bereich des Griinzuges selbst, sowie den westlich angrenzenden Grundstticken der
Kindertagesstatte und der Pflegeeinrichtung bei einem 100-jahrigen Starkregenereignis aufnehmen und
zurlckhalten zu kénnen.

Die aktuell zur Realisierung vorgesehene Planung geht Uber den Geltungsbereich des aktuellen Bebau-
ungsplanentwurfes hinaus und sieht eine Verlegung des vorhandenen Kleinspielfeldes in den Bereich der
beiden brachgefallenen Tennisplatze vor. Dies geschieht in Hinblick auf einen moglichen Larmkonflikt
zwischen Kleinspielfeld und der geplanten Pflegeeinrichtung, sowie der langfristig geplanten Wohnbebau-
ung auf dem Standort der jetzigen Mehrzweckhalle. Dazu mehr unter dem Punkt Immissionen. Genehmi-
gung und Bau des neuen Kleinspielfeldes kann auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechtes
geschehen, daher wurde auf die Aufnahme dieses Bereiches in den Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes verzichtet.

T pe - A
Ausschnitt aus dem Freiflachenentwicklungskonzept mit verlegtem Kleinspielfeld

| 10. Artenschutz

Zur Untersuchung und Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange im Bereich des Plangebiets bzw.
des artenschutzrechtlichen Eingriffs durch die Umsetzung des Bebauungsplans, wurden ,Faunistische
Untersuchungen mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung® von der Planbar Githler GmbH Mo6-
rikestral3e 28/3, 71636 Ludwigsburg erstellt.

Ziel der Untersuchung war es, festzustellen, ob die Umsetzung der Planung gegen Verbote gem. § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) versté3t und wenn ja, wie diese vermieden werden kénnen.
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Die in der Einschatzung zur Durchfihrung vorgeschlagen MaRnahmen, um die Erfullung der Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlieBen, sind als Festsetzungen bzw. Hinweise
in den Bebauungsplan aufgenommen.

10.1 Ausgleichskonzept

Vermeidungsmalnahmen

VermeidungsmalRnahmen dienen dazu, die Erfullung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden. Diese Mal3nahmen setzen am Projekt an und fiihren dazu, dass Projektwirkun-
gen abgemildert werden oder sogar vollstandig unterbleiben.

Entsprechende baubedingt erforderliche Vermeidungsmaflinahmen vor Baubeginn und baubedingt er-
forderliche Vermeidungsmafnahmen wahrend der Bauphase sind daher in den Bebauungsplan aufge-
nommen worden.

CEF-MalRnahmen
Die Habitatbaume 3,4,5,6, entfallen, 1,2 und 7-10 werden erhalten, davon ist nur Nr. 2 im Geltungsbereich.
Daraus ergeben sich folgende Festsetzungen und Hinweise.

Der Habitatbaum 2 wird mit einer Pflanzbindung planungsrechtlich gesichert.
Die Habitatbdume 3,4 und 5 dienen als Brutstatte fur verschiedene héhlenbritende Vogelarten.

Daher werden folgende CEF-Maf3nahmen durchgefihrt:

Habitatbaum Vogelart CEF-MaRnahme

3 Blaumeise drei Nisthéhlen mit Fluglochwei-
ten von 26 mm

4 Star drei Starennisthéhlen mit Flug-
lochweiten 45 mm

5 Kohlmeise drei Nisthohlen mit Fluglochwei-
ten von 32 mm

Um die 6kologische Funktion flr héhlenbriitende Vogelarten wahrend und nach der Umsetzung der ge-
planten Baumaflinahmen zu sichern, ist die Aufhangung von Vogelnisthilfen im raumlich-funktionalem Zu-
sammenhang noétig. Die Nisthilfen missen im Vorfeld mit ausreichend zeitlichem Abstand zur Entfernung
des jeweiligen Habitatbaums an Gehdlzen bzw. Gebauden im rdumlich-funktionalen Zusammenhang an-
gebracht werden, so dass gewdhrleistet werden kann, dass die héhlen- bzw. geb&aude- und nischenbru-
tenden Arten diese annehmen und als Brutplatze nutzen, bevor ihr natirlicher Nistplatz entféllt. Die Kasten
sind fachgerecht aufzuhangen und dauerhaft zu unterhalten.

CEF-MafRnahme fur Halbhohlenbruter

Als Ersatz fur den Entfall des Hausrotschwanzbrutplatzes am Holzschuppen des Flurstiicks Nr. 298 sind
drei kunstliche Nisthéhlen fir Halbhdhlenbruter (Halbhéhlen) an Gebauden im rdumlich-funktionalen Zu-
sammenhang zu installieren. Die Ké&sten sind dauerhaft zu unterhalten.

Die Empfehlungen hinsichtlich der Auswahl von Baumen und Strauchern bei Anpflanzungen bzw. Nach-
pflanzungen als Vogelnahrgehdlze gehen sowohl in die Pflanzgebote, wie in die Pflanzlisten mit ein, ge-
nauso wie die Anforderungen bzgl. Klimaanpassung und Klimaschutz.
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\ 11.Planungsrechtliche Festsetzungen

\ 11.1 Art der baulichen Nutzung

Im Stadtteil ORRweil besteht bisher kein Angebot an (Pflege-) einrichtungen fir altere Menschen, genauso
ein groRer Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen. Um hier die Méglichkeit zum Bau solcher Einrichtungen
zu schaffen und diese Flachen auch als soziale Infrastruktur langfristig zu sichern wird hier eine Flache
fur Gemeinbedarf festgesetzt. Ebenso sind Familienzentren und betreutes Wohnen denkbar. Zuléssig
sind Anlagen fir soziale Zwecke wie Familienzentren, Kindertageseinrichtungen und Pflegeeinrichtungen,
betreutes Wohnen.

11.2 Malf der baulichen Nutzung

Im gesamten Baugebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl (GRZ) die Be-
grenzung der Uberbaubaren Grundstuicksflachen sowie die Hohe der baulichen Anlagen festgelegt. Die
Hohe baulicher Anlagen wird bei den Flachdéachern durch eine maximale Gebaudehdhe (GH max.) ge-
maRk § 17 Abs. 4 BauNVO bestimmt. Da durch die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen nur die
absolute Hohenentwicklung festgelegt ist, nicht jedoch die innere Aufteilung von Ebenen oder Geschos-
sen, lasst sie eine hdhere typologische Vielfalt zu.

Grundflachenzahl GRZ

Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache stellt kein Baugebiet nach BauNVO dar, somit existiert kein
Orientierungswert nach §17 BauNVO fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung. Die Fest-
setzung orientiert sich daher am in der Umgebung vorhandenen Rahmen. Die festgesetzte GRZ wird
durch die aktuell geplanten Projekte nicht erreicht. Sie soll aber noch einen Spielraum bieten, da zum
einen die Planungsphase noch nicht abgeschlossen ist und zu einem spateren Zeitpunkt ggf. Umbau-
oder Erweiterungsbedarf entstehen kdnnte.

Gleichzeitig stellt die GRZ die limitierende Grofie fur die Bebauung dar, da die uberbaubare Grundstiicks-
flache bewusst grof3ziigig dimensioniert wurde, da die campusartige Bebauung des SKS-Areals mit Son-
derbaukoérpern (Schloss, Schule, Kindertagesstétte, Mehrzweckhalle und Pflegeeinrichtung) stadtebauli-
chen Spielraum bietet.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,7 ist erforderlich, um die
Realisierung der oberirdischen Fahrrad- und Pkw-Stellplatze sowie die erforderlichen Aufenthaltsflachen
fur die kunftigen Nutzungen zu gewadhrleisten. Die kinfitgen Nutzungen haben Uber das normale MaR3
hinausgehende Anforderungen an den jeweiligen Auf3enbereich, sowohl was die Flache betrifft, als auch
hinsichtlich der Materialitat. Damit bleibt man immer noch unter dem in §19(4) genannten Hochstmald von
0,8.

Ein Nachweis zum Ausgleich der Versiegelung von Bodenflachen ist im Plangebiet zwar nicht erforderlich,
jedoch werden im Bebauungsplan 6kologisch wirksame Festsetzungen getroffen, um Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf die Schutzguter Luft, Boden, Wasser und Flora/Fauna
und Klima zu berticksichtigen. Dazu zéhlen auch die Festsetzung der Dachbegriinung und zur Minde-
stiiberdeckung einer mdglichen Tiefgaragendecke.

Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen auf der Flache fur Gemeinbedarf wird durch die maximal zulassige Ge-
baudehohe (GH max.) in Metern Gber Normalnull (i. NN) festgesetzt.

Die festgesetzte maximale Geb&audehodhe ermdglicht fur den sidlichen Bereich der Giberbaubaren Grund-
stiicksflache eine viergeschossige Bebauung (vom Niveau des bisherigen Rasenspielfeldes aus gese-
hen). Bei Bezug auf die Planstral3e A bzw. die Ecksituation mit der Kiihdckerstral3e ergibt sich eine drei-
geschossige Bebauung, die auch einen Ubergang zu der Bebauung auf der Westseite der Kiihacker-
stral3e herstellt. Im weiteren Verlauf Richtung Norden ist die H6he um ein Geschoss zuriickgenommen,
um den Bezug zur Bebauung entlang der Westseite der Kiihdckerstral3e beizubehalten, da diese ja abfallt.
Die angesprochene Viergeschossigkeit bei Ansicht aus Richtung Osten ist durch den angrenzenden Griin-
bereich mit der gegentuiberliegenden Schule und dem noch weiter entfernt liegenden Schloss gut vertrag-
lich. Dies gilt auch fur die weiter nordlich festgesetzte Hohe, die dreigeschossige Gebaude zulésst, die an
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dieser Stelle stadtebaulich gut vertraglich sind, obwohl die geplante Kindertagesstatte dies nicht aus-
schopft. Die bestehende, ndrdlich liegende Platanenreihe an der Straf3e Am Hirschgraben bildet héhen-
maRig den Abschluss gegentber der Bebauung nordlich der Strale und schafft auch die entsprechende
Distanz zur kleinteiligen bestehenden Wohnbebauung.

Technische Aufbauten werden in ihrer zulassigen Héhe beschrankt und sollen auf dem Dach von der
DachaufRenkante eingertickt werden, um deren Erscheinung vom Stra3enraum und der Nachbarschaft
aus moglichst gering zu halten und um sicherzustellen, dass diese das Siedlungsbild nicht dominieren.

Héhenlage

Die Gebaudehéhen beziehen sich auf die FuBbodenhéhe (FBH), die als FertigfuBbodenhdhe definiert
wird. Das planerische Konzept sieht vor, dass sich die Bebauung auf der Grundlage des vorhandenen
Gelandeverlaufs entwickelt. Der Referenzbezug ist die Hinterkante der angrenzenden o&ffentlichen Ver-
kehrsflache Um die immer wichtiger werdende Barrierefreiheit zu gewdhrleisten, d. h., eine rollstuhlge-
rechte Erreichbarkeit des Erdgeschol3es, wird die Erdgeschol3fuBbodenhéhe dementsprechend festge-
setzt. Da das Baugebiet sich teilweise in Hanglage befindet, wird mit +/- 35 cm ein gewisser Spielraum
gegeben, um sich den Gegebenheiten vor Ort anpassen zu kénnen. Von diesem oben erlauterten Grund-
satz bei der Festlegung der Erdgeschof3fuRbodenhéhe gibt es eine Ausnahme, die sich auf die Ableitung
des Niederschlagswassers im Falle eines definierten Starkregenereignisses bezieht. Siehe dazu Nr.11.9.

11.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Mit der Festsetzung einer offenen Bauweise und einer Beschrankung auf 50m Gebaudeléange kann der
stadtebaulichen Situation der Neubebauung an einem griin dominierten Campus einerseits und der um-
gebenden kleinteiligen Wohnbebauung andrerseits gut entsprochen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen

Innerhalb des durch das Planungskonzept vorgegebenen gestalterischen Rahmens soll bei der Realisie-
rung der Einzelgebaude eine mdoglichst weitgehende architektonische Freiheit erméglich werden. Die
Uberbaubare Grundstiicksflache ist deshalb als grof3es Baufeld mit umlaufender Baugrenze festgelegt.
Zur 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. der 6ffentlichen Griinflache fungiert ein mehrere Meter breiter, nicht
Uberbaubarer Streifen, als Vorbereich.

11.4 Stellplatze und Tiefgaragen

Stellplatze sind aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache nur auf den dafir ausgewiesenen Fla-
chen zugelassen. Diese Unterscheidung schafft die Voraussetzung das Erscheinungsbild des 6ffentlichen
StralRenraumes differenziert ordnen und bewusst gestalten zu kbénnen.

Tiefgaragen sind beschrankt auf die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, um den Eingriff in das Schutzgut
Boden zu beschranken und insbesondere den Wurzelraum der bestehenden Platanenreihe zu schiitzen.

11.5 Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen wird durch eine Positivliste geregelt, die sich auf die fir die vorgese-
hene Hauptnutzung notwendigen oder erwiinschten und die Geb&ude funktional und gestalterisch sinnvoll
erganzenden Anlagen beschrénkt.

Die Grol3e von Geschirrhitten auf ein handelsubliches Mal3 begrenzt. Damit Geschirrhiitten nicht die Wir-
kung des offentlichen Raumes beeintrachtigen, sind sie erst ab einer Entfernung von 5 m von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache zugelassen. Insgesamt soll mit diesen Regelungen eine unerwiinschte Stiickelung
der Gartenzonen und die weitere Versiegelung der Grundstiicke vermieden werden.

11.6 Offentliche Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden gréf3tenteils als allgemeine Verkehrsflachen ohne besondere Zweckbestim-
mung festgesetzt, damit soll Spielraum fur spatere Modifikationen der Stralenausbauplanung erhalten
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werden. In einigen Bereichen des 6ffentlichen Raumes mit besonderen funktionalen oder gestalterischen
Anforderungen werden jedoch Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (VBZ) festgelegt und die
Hohenlage gekennzeichnet.

11.7 Flachen fur die Abfall- u. Abwasserbeseitigung / Ruckhaltung u. Versickerung von
Niederschlagwasser

Das Kanalnetz von Ludwigsburg ORweil ist an der Grenze der Belastbarkeit. Weitere Einleitungen von
Abwasser sind nur gedrosselt méglich. Dem Bauherrn stehen durch die gewahlte Festsetzung fur die
dadurch erforderliche Rickhaltung verschiedene Mdglichkeiten wie Retentionsdacher, Retentionszister-
nen, die Ausbildung von Retentionsmulden, bzw. als multifunktionaler Retentionsraum offen, um ihm eine
weitgehende Wahlmdglichkeit zu geben.

11.8 Flachen fur Hochwasserschutzanlagen, fur die Regelung des Wasserabflusses,
einschlief3lich des Niederschlagwassers aus Starkregenereignissen

Bis zu einem dreil3igjahrlichen Starkregenereignis hat der Grundstiickseigentimer fur die auf sein Grund-
stiick niedergehende Regenmenge Sorge zu tragen, dass diese beim Abfluss keine Schéaden auf dem
Grundstiick selbst, bzw. auf den unterliegenden Grundstlicken verursacht. Dies kann durch verschiedene
Maflinahmen erfolgen, so dass der Eigentiimer, die fir ihn Glnstigste auswéahlen kann. Da auch eine
Ableitung ins 6ffentliche Kanalnetz nur beschrankt méglich ist, sind von Bauherrenseite entsprechende
Vorkehrungen zu treffen.

Mit der Retentionsflache 2 wird im 6ffentlichen Raum die Mdglichkeit geschaffen eine Hochwasserschutz-
anlage fiur die Grunfuge selbst und die westlich angrenzenden Grundstiicke zu schaffen. Mit dieser Fest-
setzung sollen die Flache und die wesentlichen Parameter langfristig gesichert und dokumentiert werden.

Die Retentionsflache 3 dient der Ableitung der bei einem gréf3eren als dreiRigjahrigen Starkregenereignis
austretenden Wassermenge der Retentionsflache 1 in die Retentionsflache 2. Dazu ist das Gelénde ent-
sprechend zu gestalten und die Hohenlage entsprechend anzupassen.

11.9 Gebiete und MaRRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Hochwasser-
schaden

Auf den im Bereich der Retentionsflache 1 liegenden Grundstiicken wird das Mindestniveau der Fertig-
fubodenhothe definiert und durch die Gelandegestaltung sichergestellt, dass ein Wasserabfluss in die
auf offentlicher Grunflache liegende Hochwasserriickhalteflache erfolgen kann. Dies dient der Bauwerks-
sicherheit und der ggf. dort sich befindlichen besonders schutzbedurftigen Personen.

11.10 Offentliche Griinflachen, Pflanzbindungen und Gebote und Flachen und MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur- und Landschaft

Die Grunflachen wie auch die nichtiiberbaubaren Bereiche der Gemeinbedarfsflache sind aus Grinden
einer differenzierten Ausgestaltung im Sinne der Freiraumkonzeption des Rahmenplanes mit Pflanzge-
boten und Pflanzbindungen belegt.

Die Festsetzungen zu Pflanzbindungen und -geboten dienen grundsétzlich der Minimierung und dem
Ausgleich von Eingriffswirkungen in die Schutzgiter Boden, Wasser, Arten/Biotope, Klima/Luft und Land-
schaftsbild/Erholung. Sie dienen zuséatzlich der griinordnerischen Einbindung des Vorhabens und der Ge-
staltung der Freiflachen. Mit den Festsetzungen werden Standards fir die Pflanzungen festgelegt und
Empfehlungen fiir die Auswahl der zu verwendenden Arten gegeben. Grundlage sind die entsprechenden
fachlichen Richtlinien und Vorschlage sowie die Beachtung der Themen der Diversitét, der Berticksichti-
gung standortheimischer oder regionaltypischer Gehdlze und die Anforderungen des Klimawandels. Dies
fuhrt auch zum Ausschluss von Nadelgehdlzen und Kirschlorbeer. Um Natur und Landschaft zu schonen
und ein gesundes Mikroklima zu unterstiitzen, sind die Oberflachen der Pkw-Stellplatze sowie der Zufahr-
ten und ErschlieBungswege wasserdurchlassig auszubilden. Durch versickerungsfahige Oberflachen
kénnen die Abflussmengen von Niederschlagswasser reduziert und das offentliche Entwasserungssys-
tem entlastet werden.
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Im Bebauungsplan wird entsprechend den allgemeinen stadttkologischen Standards in Ludwigsburg
Dachbegriinung auf Flachdachern festgesetzt. Hinzu kommt die spezielle Situation des ORweiler Kanal-
netzes bei der Entwéasserung. Diese Festsetzung tragt zur Verbesserung kleinklimatischer Effekte (Ver-
dunstungseffekte), zur Ruckhaltung und verzégerten Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser
und zur gestalterischen Einbindung von Dachflachen in der Aufsichtswirkung bei. Weiterhin bieten diese
Flachen einen Lebensraum fir vielfaltige Pflanzen- und Tiergruppen. Genauso wie weitere Festsetzun-
gen zu Fassadenbegriinung, Pflanzempfehlungen, Leuchtmitteln entspricht dies den Empfehlungen des
Artenschutzgutachtens.

Die Ergebnisse des Artenschutzgutachtens finden ihren Niederschlag auch in den Festsetzungen der
entsprechenden CEF-Mal3nahmen

11.11 La&rmimmissionen

Zur Klarung der Auswirkungen der Planung in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht wurde durch die FIRU
Gfl - Gesellschaft fur Immissionsschutz mbH (Kaiserslautern) ein La&rmgutachten erstellt.

Im Teil 1 des Gutachtens werden untersucht:
- Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb des Plangebiets durch die umliegenden Straf3en;

- Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhaltnisse an den geplanten stérempfindlichen
Nutzungen im Plangebiet (Pflegeheim, Kita) und an bestehenden Wohngeb&uden in der Umge-
bung durch den Kfz-Verkehr auf den umliegenden StraRen (v.a. KihackerstralRe, Fellbacher
Stralde).;

- Gerauscheinwirkungen durch die in der Umgebung des Geltungsbereichs ausgelibte Nutzungen
(Mehrzweckhalle ORweil, Parkplatze, Flachen fur informellen Sport und Schulsport);

- Gewerbelarmeinwirkungen an bestehenden stérempfindlichen Nutzungen in der Umgebung
durch Betriebsvorgéange der Pflegeeinrichtung.

Im Teil 2 des Gutachtens werden die Gerauscheinwirkungen durch die Nutzung des bestehenden, sudlich
des Geltungsbereichs liegenden Kleinspielfeldes auf die geplante Gemeinbedarfsflache untersucht.

Im Teil 3 des Gutachtens werden die Gerduscheinwirkungen durch die Nutzung des sudlich des Gel-
tungsbereichs geplanten Kleinspielfeldes auf die geplante Gemeinbedarfsflache untersucht.

Untersuchungsergebnisse Teil 1

1. Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb des Plangebiets

Freie Schallausbreitung

Im Tagzeitraum (06.00 - 22.00 Uhr) werden bei freier Schallausbreitung im Plangebiet Verkehrs-
larmeinwirkungen von bis zu 55 dB(A) an der westlichen Baugrenze des in der Gemeinbedarfsfla-
che festgesetzten Baufensters berechnet. Der Orientierungswert der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) wird im gesamten Baufenster eingehalten.

Im Nachtzeitraum (22.00 — 06.00 Uhr) werden fiir den Fall der freien Schallausbreitung im Plan-
gebiet Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 45 dB(A) an der westlichen Baugrenze des in der Ge-
meinbedarfsflache vorgesehenen Baufensters berechnet. Der Orientierungswert der DIN 18005 fur
Allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) wird im gesamten Baufenster eingehalten.

Gemal den aktuellen Planungen sollen die Pflegeeinrichtung und die Kita in der dstlichen Hélfte der
Gemeinbedarfsflache entstehen. Hier liegen die Verkehrslarmeinwirkungen bei freier Schallausbrei-
tung auf dem Niveau der Orientierungswerte fur Reine Wohngebiete von 50 dB(A) am Tag und 40
dB(A) in der Nacht.

Grundsatzlich sind auf Ebene der Bauleitplanung keine Festsetzungen im Hinblick auf Verkehrs-
larmeinwirkungen erforderlich. Bei der Betrachtung der derzeit vorgesehenen konkreten baulichen
MaRnahmen kann zudem festgestellt werden, dass die Orientierungswerte an allen geplanten Ge-
bauden eingehalten und sogar deutlich unterschritten werden.
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Mit einer méglichen Bebauung

Am Tag (06.00 — 22.00 Uhr) werden an den der Kuhéackerstral3e zugewandten Fassaden der Kita
Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 49 dB(A) berechnet. An den stralenzugewandten Fassaden
des Pflegeheims werden Verkehrslarmbeurteilungspegel von bis zu 48 dB(A) prognostiziert.

Der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird an allen ge-
planten Gebauden eingehalten und deutlich unterschritten.

Im Nachtzeitraum (22.00 — 06.00 Uhr) werden an den der KiihédckerstraBe zu-gewandten Fassa-
den des Pflegeheims Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 38 dB(A) prognostiziert. Der Orientie-
rungswert der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) wird eingehalten und deutlich
unterschritten.

In dem Kita-Geb&ude befindet sich keine im Nachtzeitraum schutzbedirftige Nutzung.

MaRnahmen zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen werden nicht erforderlich.

2. Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhaltnisse

Die Beurteilung des planbedingten Zusatzverkehrs erfolgt in Anlehnung an die Kriterien nach Punkt
7.4 TA Larm. Demnach sollen Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Strafl3en in
einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick durch Malinahmen organisatorischer
Art so weit wie mdglich vermindert werden, sofern sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerau-
sche um mindestens 3 dB(A) erhdhen, keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt ist und
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) erstmals oder weiter-
gehend uberschritten werden.

Der emissionsseitige Vergleich der beiden Untersuchungsfélle ergibt, dass entlang der bestehenden
Stral3en im Prognose-Planfall gegentiber dem Prognose-Nullfall durch den Zusatzverkehr durch die
zuldssigen Nutzungen Verkehrslarmpegelerhéhungen von bis zu 0,6 dB(A) fur die KiihackerstralRe
zu erwarten sind. An allen weiteren Stralenabschnitten sind durch die Planung Verkehrslarmpe-
gelerhéhungen von 0,0 bis 0,3 dB(A) zu erwarten.

Durch die zuldssigen Nutzungen erhdhen sich die prognostizierten Verkehrslarmeinwirkungen um
deutlich weniger als 3 dB(A). Die prognostizierten Pegelerh6hungen entlang der bestehenden Stra-
Ben in der Umgebung des Plangebiets sind damit als nicht wesentlich im Sinne der 16. BImSchV zu
beurteilen. Gemaf Punkt 7.4 der TA Larm sind Maf3nahmen organisatorischer Art zur Verminderung
der Verkehrslarmeinwirkungen nicht erforderlich.

3. Gerauscheinwirkungen durch die bestehenden Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets

Sudlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Schul-, Kultur- und Sportareal ORweil" befindet
sich die Mehrzweckhalle ORweil mit angrenzendem Parkplatz. In der Halle trainieren ortliche Sport-
vereine und tragen Spiele aus. Sonderveranstaltungen, wie beispielsweise Faschingspartys, finden
an maximal 10 Tagen oder Nachten im Jahr statt und sind unter Schallschutzgesichtspunkten als
~Seltenes Ereignis" im Sinne der TA Larm zu beurteilen.

Der Eingangsbereich der Mehrzweckhalle befindet sich an der Westfassade des Geb&audes. Der
Parkplatz liegt stidlich der Halle. Die Nord- und Sudfassade des Gebéaudes sind vollstandig ge-
schlossen.

Sudwestlich der Halle in rund 30m Abstand zum Eingangsbereich der Halle und westlich an den
Parkplatz angrenzend befindet sich Wohnbebauung, die im Bebauungsplan ,Hirschgraben Mehr-
zweckhalle" als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist. Die Gemeinbedarfsflache (Familienzentren,
Kindertageseinrichtungen und Pflegeeinrichtungen) ist nérdlich der geschlossenen Hallennordfas-
sade geplant. Das festgesetzte Baufenster ist deutlich weiter vom Eingangsbereich der Halle und
vom Parkplatz entfernt als die bestehenden Wohngeb&ude. Die Gerduschemissionen durch Pkw-
Parkvorgange auf dem Parkplatz und durch Besucher im Eingangsbereich der Halle werden durch
das Hallengebé&ude in Richtung der in der Gemeinbedarfsflache geplanten Nutzungen wirkungsvoll
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abgeschirmt.

Die Gerauscheinwirkungen, die durch die Nutzung der Mehrzweckhalle entstehen (Pkw-Parkbewe-
gungen auf dem Parkplatz, Kommunikation von Géasten im Eingangsbereich der Halle etc.), miissen
bereits heute an den bestehenden Wohngebauden westlich des Parkplatzes und stidwestlich des
Eingangsbereichs der Halle die Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten. Wenn die Immissions-
richtwerte an den bestehenden Wohngebauden eingehalten werden, sind an den Geb&uden inner-
halb des festgesetzten Baufensters in der Gemeinbedarfsflache wegen der gréReren Abstande und
der Abschirmwirkung der Halle keine problematischen Gerauscheinwirkungen durch die Parkplatz-
nutzung und die Kommunikationsgerdausche von Nutzern der Halle zu erwarten.

Ostlich des Geltungsbereichs befindet sich die Grundschule ORweil. Die innerhalb des Geltungsbe-
reichs vorgesehene 6ffentliche Griinflache (Spiel und Sport) wird zukiinftig als allgemein nutzbare
Spiel- und Sportflache v.a. dem Schulsport der angrenzenden Grundschule sowie der kiinftigen
KiTa zur Verfugung stehen und vorwiegend von Kindern genutzt.

4. Auswirkungen der Planung auf die Gewerbelarmverhéltnisse in der Umgebung

Die Beurteilung der Gewerbelarmeinwirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen in der Umgebung
des Plangebiets erfolgt nach den Regelungen der TA Larm.

Am Tag (06.00 — 22.00 Uhr) werden an bestehenden Wohngebauden an der Kilhackerstral3e
westlich des Plangebiets Gewerbelarmbeurteilungspegel von bis zu 45 dB(A) berechnet. Der Immis-
sionsrichtwert der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird an allen Immissionsorten
eingehalten und deutlich unterschritten.

In der ungiinstigsten Nachtstunde (eine volle Stunde zwischen 22.00 und 06.00 Uhr) werden an
bestehenden Wohngeb&uden an der Kiihackerstralle westlich des Plangebiets Gewerbelarmbeur-
teilungspegel von bis zu 34 dB(A) berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fir Allgemeine
Wohngebiete von 40 dB(A) wird an allen Immissionsorten eingehalten und deutlich unterschritten.

Die Berechnungen zum Gewerbelarm (Anlieferung, Parkplatze) basieren auf der zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Schul-, Kultur- und Sportareal ORweil" vorliegenden Planung zum
Pflegeheim und zur KiTa. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind detailliertere schall-
technische Untersuchungen, insbesondere im Hinblick auf die vorgesehene Lkw-Anlieferzone,
durchzufihren.

Untersuchungsergebnisse Teil 2

Die aktuell zur Realisierung vorgesehene Planung geht Uber den Geltungsbereich des aktuellen Be-
bauungsplanentwurfes hinaus und sieht eine Verlegung des vorhandenen Kleinspielfeldes in den Be-
reich der beiden brachgefallenen Tennisplatze vor (naheres siehe unter 9.3 Freiraumkonzeption). Al-
lerdings kann zum gegenwartigen Zeitpunkt auch nicht zur Ganze ausgeschlossen werden, dass
durch Verzégerungen bei Planung, Finanzierung oder Bau es temporar zu einer Situation kommen
kann, bei der die Pflegeeinrichtung neben dem bestehenden Kleinspielfeld zu genehmigen, bzw. zu
betreiben ist. Daher wurde die FIRU Gfl - Gesellschaft flir Immissionsschutz mbH beauftragt, auch
diesen Fall zu untersuchen.

1. Beieiner 12-stiindigen Nutzung des Bolzplatzes an einem Werktag auf3erhalb der Ruhe-
zeit (08.00-20.00 Uhr), sowie bei einer 2-stiindigen Nutzung des Kleinspielfeldes an einem
Sonntagmittag innerhalb der Ruhezeit (13.00 - 15.00 Uhr) werden Sportanlagenlarmeinwir-
kungen von bis zu 57 dB(A) an der Siidfassade des geplanten Pflegeheims berechnet.

Der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fur Pflegeanstalten von 45 dB(A) wird hier um
bis zu 12 dB(A), der Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) um
bis zu 2 dB(A) uberschritten.

An der Nord- und Westfassade wird der Immissionsrichtwert fur Pflegeanstalten von 45 dB(A) in
allen Geschossen eingehalten.

2. Beieiner 30-minttigen Nutzung des Kleinspielfeldes an einem Werktag aul3erhalb der Ru-
hezeit (08.00-20.00 Uhr) werden Sportanlagenlarmeinwirkungen von bis zu 43 dB(A) an der
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Sldfassade des geplanten Pflegeheims prognostiziert.

Der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fur Pflegeanstalten von 45 dB(A) wird an allen
Fassadenabschnitten eingehalten.

3. Beieiner 7-stiindigen Nutzung des Kleinspielfeldes an einem Werktag auRerhalb der Ru-
hezeit (08.00-20.00 Uhr) werden Sportanlagenlarmeinwirkungen von bis zu 54 dB(A) an der
Sldfassade des Pflegeheims berechnet.

Der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird
an allen Fassadenabschnitten eingehalten.

Das vorliegende Larmgutachten lasst die immissionsschutzrechtliche Einordnung der Pflegeeinrichtung
offen. Die 18. BISchVO setzt fur Krankenh&user, Kurgebiete und Pflegeanstalten Immissionsschutzwerte
von 45 dB(A) Tag und 35 dB(A) Nacht fest. Diese Werte gehdren zu den Hoéchsten im Bereich des Im-
missionsschutzes und sollen den besonderen Anforderungen dieser besonderen ,Nutzergruppen® Rech-
nung tragen. Allerdings sind solche Werte in einem urbanen Ballungsraum teilweise aufgrund der Hinter-
grundbelastung (Grundlarmpegel) gar nicht, oder nur an besonders geschiitzten Orten und entsprechend
grof3en Arealen (entsprechende Grof3e der Einrichtungen und Abstand zu anderen Nutzungen) zu reali-
sieren.

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes ist, im Gegensatz dazu, die Weiterentwicklung eines vorhan-
denen in den Stadtteil integrierten, wohnortnahen Infrastrukturzentrums mit weiteren Nutzungen, fur die
eine hohe Nachfrage besteht und die eben nicht (,auf die griine Wiese") ausgelagert werden sollen. Der
Bebauungsplan setzt daher eine Flache fur Gemeinbedarf mit einer Zulassigkeit von Anlagen fir soziale
Zwecke, wie Familienzentren, Kindertagesstatten und Pflegeeinrichtungen fest. Die direkte Nachbarschaft
zu weiteren infrastrukturellen Einrichtungen mit schulischen, wie sportlichen Nutzungen ist an dieser Stelle
im Sinne eines generationen- und nutzungsibergreifenden Stadtteilzentrums stadtebauliches Ziel.

MaRgeblich flur die Schutzwiirdigkeit ist in erster Linie die planungsrechtliche Einordnung des Gebietes.
Sonstige in Bebauungspléanen festgesetzte Flachen fur Gebiete und Anlagen sowie Gebiete und Anlagen,
fur die keine Festsetzungen bestehen, sind nach § 2, Absatz 2 der 18.BISchVO entsprechend der Schutz-
bedurftigkeit zu beurteilen. Weicht die tatséchliche bauliche Nutzung im Einwirkungsbereich der Anlage
erheblich von der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen Nutzung ab, ist von der tatsachlichen bau-
lichen Nutzung unter Bericksichtigung der vorgesehenen baulichen Entwicklung des Gebietes auszuge-
hen (siehe 82 (6) der 18.BISchVO).

Fur Flachen fir den Gemeinbedarf gemaR 89 (1) Nr.5 BauGB werden in der 18.BISchVO 82 (2) keine
Immissionsrichtwerte aufgefuhrt. Alle geplanten (Kindertagesstatte, Pflegeeinrichtung, Schulsportfeld),
wie vorhandenen Nutzungen (Grundschule, Mehrzweckhalle, Kleinspielfeld) waren grundsatzlich auch
nach 84 (2) Nr.3 BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zuléssig. Die Pflegeeinrichtung domi-
niert diesen Bereich auch nicht, sondern bildet lediglich einen Baustein dieses Infrastrukturzentrums. Es
sprechen also durchaus Grinde daftir, der Flache fir Gemeinbedarf und somit auch der Pflegeeinrichtung
bei der Abwéagung den Schutzstatus eines WA zuzubilligen. Gleichwohl sollen die Immissionsrichtwerte
fur Pflegeanstalten mittel- bis langfristig erreicht werden.

Die Ergebnisse der Larmuntersuchung zeigen nun, dass, sollte es zu dem beschriebenen Fall kommen
und Larmbeschwerden geben, die Stadt die Méglichkeit hat, stufenweise zu reagieren.

1. Die Nutzungszeiten des Kleinspielfeldes (je nach Art der Beschwerden) einschréanken.
- 2.B. Ausschluss der Ruhezeiten
- 2.B. Einschrankung auf eine werktéagliche Nutzungszeit von max. 7 Stunden (13-20 Uhr)

2. Beschrankung der Nutzung des bestehenden Kleinspielfeldes auf eine schulische Nutzung (ge-
maf 8§5 (3) 18.BISchVO).

3. Weiterhin besteht die Mdglichkeit durch Modifikationen der Bauausfiihrung des Pflegeheimes
(abschlieRbare Fenster) den Beschwerden abzuhelfen.

Da die Stadt Grundeigentiimerin, Betreiberin des Kleinspielfeldes, Baurechtsbehdrde sowie zustandige
Behorde im Sinne der 18.BISchVO ist, hat sie die volle Verantwortung, aber auch die volle Handlungs-
macht Gber die Anlage.
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Stadtebauliches Ziel ist die Neugestaltung des zentralen Griinbereiches zwischen den neu geplanten
Nutzungen und der bestehenden Grundschule inklusive der Verlegung des Kleinspielfeldes (siehe
Teil3). Sollte es im weiteren Verlauf des Projektes zu o0.g. Fallkonstellation kommen, kann das Thema
auf der nachfolgenden Vorhabensebene (Baugenehmigung) oder wéhrend des Betriebs geldst werden.
SchlieBlich ist zu beruicksichtigen, dass das Kleinspielfeld verlegt werden soll.

Untersuchungsergebnisse Teil 3

Sidlich des Geltungsbereichs ist der Bau eines neuen Kleinspielfeldes mit einem 4 m hohen Larm-
schutzwall und einer 1 m hohen Wand auf der Wallkrone an der westlichen und nérdlichen Seite des
Spielfeldes geplant. Im vorliegenden Bericht werden die Gerauscheinwirkungen durch die Nutzung des
vorgesehenen Kleinspielfeldes auf die geplante Gemeinbedarfsflache untersucht.

Die Sportanlagenlarmeinwirkungen werden anhand der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV beurteilt.

Bei einer 12-stiindigen Nutzung des Kleinspielfeldes an einem Werktag auf3erhalb der Ruhezeit
(08.00-20.00 Uhr) werden Sportanlagenlarmeinwirkungen von bis zu 43 dB(A) an der Sudfassade des
geplanten Pflegeheims berechnet.

Der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fiur Pflegeanstalten von 45 dB(A) wird an allen Fassa-
denabschnitten eingehalten.

Bei einer 2-stiindigen Nutzung des Kleinspielfeldes an einem Sonntagmittag innerhalb der Ruhe-
zeit (13.00 - 15.00 Uhr) werden Sportanlagenlarmeinwirkungen von bis zu 43 dB(A) an der Sudfassade
des Pflegeheims prognostiziert.

Der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fur Pflegeanstalten von 45 dB(A) wird an allen Fassa-
denabschnitten eingehalten.

Im Ubrigen wird auf das Gutachten der FIRU Gfl - Gesellschaft fiir Immissionsschutz mbH (Kaisers-
lautern) verwiesen.

’ 12.Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung

] 12.1 Dach- und Fassadengestaltung

Die heutigen Anforderungen an Dachbegrinung und die Nutzung von solaren Gewinnen auf der Dachfla-
che lassen sich auf einem Flachdach wirtschaftlicher und gestalterisch besser umsetzen. Zudem ent-
spricht diese Dachform einer zeitgenéssischen Bauweise und ist vereinbar mit der jeweiligen Gebaude-
typologie der unterschiedlichen Infrastruktureinrichtungen.

Die Vorschriften zur Dachform gemal Planeintrag fliigen sich ein, da sowohl die benachbarte bestehende
Mehrzweckhalle, der Erweiterungsbau der gegeniiberliegenden Grundschule, wie auch die langfristig ge-
planten Wohngeb&ude am bisherigen Standort der MZH Uber Flachdacher verfligen.

Die Vorschriften zur Anbringung von Solaranlagen und der Begrenzungen der haustechnischen Anlagen
zielen auf das Vermeiden einer gestalterischen Uberfrachtung und Verunstaltung der Dachflachen hin.

Mit den Festsetzungen zur Fassadengestaltung wird sichergestellt, dass sich die Geb&aude hinsichtlich
ihrer Materialitdt und Farbgebung in die ndhere Umgebung einpassen. Der Ausschluss stark reflektieren-
der bzw. glanzender Materialien stellt sowohl eine Vermeidungsmaflinahme des Artenschutzgutachtens
zum Schutz anfliegender Vdgel dar, wie auch der Vermeidung einer Blendwirkung fur die Nachbarschatt.

12.2 Werbeanlagen und Automaten

Die stadtebauliche Forderung des Einfiigens der Gemeinbedarfsflache in die Umgebung erfordert Rege-
lungen Uber Art, Form und GréRRe von Werbeanlagen. Werbeanlagen sollen so gestaltet, errichtet, ange-
ordnet und unterhalten werden, dass in ihrer Art, Form, Grof3e, Farbe und Erscheinung das Gesamtbild
der einzelnen Fassade, sowie den stadtebaulichen Charakter der sie umgebenden Bebauung
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unterstiitzen und sich einordnen. Die Anbringung der Werbeanlagen wird auf Werbeanlagen an der Ge-
baudefassade und der uiberbaubaren Grundstiicksflache begrenzt, um eine Uberfrachtung der Grundstii-
cke zu verhindern. Die Festsetzungen beziglich der Gré3e und Ausdehnung der einzelnen Anlagen die-
nen ebenfalls zur Verhinderung einer méglichen Uberfrachtung der Fassaden. Verschiedene Werbeanla-
gen werden ausgeschlossen, dazu z&hlen insbesondere akustische, elektronische, rotierende und mit
blitzendem Licht versehene Werbeanlagen. Dieser Ausschluss dient dazu, das Erscheinungsbild des
StralRenraums an den Fassadenfronten optisch ruhig zu halten.

12.3 Einfriedungen

Zum Schutz der Kinder in der Kindertagesstatte, wie auch der pflegebedirftigen Personen in der Pflege-
einrichtung (jeweils Aufsichtspflicht) wie zur Wahrung der Privatheit kdnnen Einfriedungen an den Grund-
stucksgrenzen errichtet werden. Eine starke Abschottung der Grundstiicke ist jedoch nicht gewiinscht,
sodass die Hohe der Einfriedungen auf 1,0 m begrenzt werden kann. Massive Einfriedungen sind nicht
gewilinscht, daher werden nur Hecken und Hecken in Kombination mit Z&unen zur vertraglichen und na-
turnahen Gestaltung zugelassen.

12.4 Aufbewahrung von Abfallen und Reststoffen

Um eine geordnete und stadtbildvertragliche Unterbringung der zur Millentsorgung notwendi-gen Abfall-
behélter sicherzustellen, sind auf dem Baugrundstiick Standplatze fur Abfallbehélter nachzuweisen und
durch Zurticksetzen, Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche Malinahmen gegen Einsicht von der 6ffent-
lichen Stral’e abzuschirmen. Ab einer gewissen Groflienordnung kann ihre Dachbegriinung einen Beitrag
zur Minimierung der mit der Flachenversiegelung einhergehenden Eingriffe in die Schutzguter Klima, Bo-
den, Wasser und Flora/Fauna leisten.

] 13.Bodenordnung, Kosten und Flachen

\ 13.1 Bodenordnung

Die zu Uberplanenden Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Schul-, Kultur-
und Sportareal“ Nr. 097/13 befinden sich zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung mit Ausnahme
FlIst.Nr. 297 im Eigentum der Stadt Ludwigsburg. Das genannte Flurstiick wird zur Realisierung der Pla-
nung nicht benétigt. Bodenordnerische MaRnahmen sind daher nicht erforderlich.

13.2 Kosten

Das Bebauungsplanverfahren wird durch die Stadt Ludwigsburg durchgefthrt.

13.3 Flachenbilanz

Flache in m2 in %

Flache fir Gemeinbedarf ca. 7.792 m? 49,0 %
Offentliche StraRenverkehrsflachen ca. 1.245 m? 7,8 %
Offentliche Griinflache ca. 6.877 m2 43,2 %
SUMME ca.15.914 m2 100 %

14.Gutachterliche Grundlagen

Der Planung liegen folgende Gutachten und Untersuchungen zugrunde:
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e Faunistische Untersuchungen mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung,
Planbar Githler GmbH, Stand 19.12.2023

o Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,.SKS-Areal“ in LB-ORweil
Fichtner Water & Transportation GmbH, Stand Mai 2024

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Schul-, Kultur- und Sportareal ORweil“
Teil 1, 2 und 3, FIRU Gfl - Gesellschaft fur Immissionsschutz mbH, Stand 17.05.2024

e Entwicklung einer Freiraumkonzeption, faktorgriin Partnerschaftsgesellschaft mbB, Stand
16.04.2024

e Starkregenbetrachtung SKS-Areal, Klinger und Partner Ingenieurbiro fir Bauwesen und Umwelt-
technik GmbH, Stand 20.03.2024

15.Planverwirklichung/ Durchfihrung

Der Bauantrag fur die Kindertagesstatte soll bis Ende des Jahres gestellt werden. Der Beginn der
Bauarbeiten ist in der ersten Jahreshélfte 2025 geplant. Die Inbetriebnahme der Kindertagesstatte
ist fir das 4.Quartal 2026 angestrebt. Die evangelische Heimstiftung strebt einen &hnlichen Zeitplan
an.

Ludwigsburg, den 23.05.2024

Martin Kurt
Fachbereich Stadtplanung und Geoinformation
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