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Bezug SEK: Masterplan 4 - Vitale Stadtteile, SZ 7/ 0Z 4

Bezug: - Vorl.Nr.329/14 Erhaltungssatzung Historische Innenstadt
- Vorl.Nr.084/15 Erhaltungssatzung Historische Innenstadt — Nochmaliger
Beschluss aufgrund von Ergdnzungen des Satzungstextes
- Vorl.Nr.067/18 Erhaltungssatzung ,Historischer Ortskern Pflugfelden®
- Vorl.Nr.031/19 Erhaltungssatzung ,Historischer Ortskern Poppenweiler®

Anlagen: Anl. 1 - Satzungstext zur Erhaltungssatzung “Historischer Ortskern
Hoheneck” vom 12.12.2019
Anl. 1a - Lageplan Raumlicher Geltungsbereich der Erhaltungssatzung
“Historischer Ortskern Hoheneck” vom 12.12.2019
Anl. 2 - Liste aller Gebaude im Geltungsbereich vom 12.12.2019
Anl. 3 - Begrindung zur Erhaltungssatzung vom 12.12.201S

Beschlussvorschlag:

Aufgrund von § 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeverordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) wird folgende Erhaltungssatzung
,Historischer Ortskern Hoheneck® (Anlagen 1, 1a, 2 und 3) beschlossen.

Sachverhalt/Begriindung:

Bei der Beschlussfassung der Erhaltungssatzung “Historische Innenstadt Ludwigsburg® wurde vom
Gemeinderat gefordert, auch die Stadtteile mit ihren historischen Ortskernen entsprechend zu
untersuchen. Mittlerweile sind fur die Stadtteile Pflugfelden und Poppenweiler bereits
Erhaltungssatzungen in Kraft getreten.
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Das Thema Baukultur und Stadtgestaltung hat eine besondere Bedeutung. Vor allem die
historischen Ortskerne sind maBgebliche Orte fUr die Identifikation der Menschen mit ihren
Stadtteilen.

Planungserfordernis / Ziel

Die stadtebauliche und architektonische Identitat der Stadt und ihrer Ortsteile ist gewissermaBen als
»,Gedachtnis® in den Grundrissen und Raumfolgen der Stadtquartiere und Gebdude aus
unterschiedlichen Epochen festgehalten. Alle Zeitschichten haben ihre charakteristischen Spuren im
Stadtbild hinterlassen. In den letzten Jahren wurden jedoch zunehmend historische Gebadude durch
Neubauten ersetzt, da moderne und veranderte Nutzungsansprlche, wie auch eine verbesserte
Rendite bei der Vermarktung, neue MaBstabe gesetzt haben.

Eine Bestandsaufnahme in Hoheneck zeigt, dass vor allem zwischen der Ev. Pfarrkirche St.
Wolfgang im Norden und der BadstraBe im Stiden noch historische Bausubstanz vorhanden ist.
Trotz umfangreicher Bauberatungen lieBen sich in der Vergangenheit Abrisse von Gebauden und die
an ihre Stelle tretenden Neubauten nicht immer so gestalten, dass sie sich in das historische
Ortsbild integrieren.

Das liegt insbesondere daran, dass der Abbruch von Gebauden nach der Landesbauordnung
grundsatzlich im sogenannten Kenntnisgabeverfahren erfolgt. Die Baurechtsbehorde erfahrt zwar
von einem Abbruch, hat aber keine Méglichkeit, diesen zu verhindern.

Nach umfangreichen Recherchen und rechtlicher Beratung wurde festgestellt, dass das Ziel des
Schutzes des historischen Stadtbilds fir Ludwigsburg mitsamt seinen historischen Ortskernen mit
einer Erhaltungssatzung auf der Grundlage des § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB am besten verfolgt
werden kann. Dabei geht es nicht nur um einzelne Gebdude, sondern um das gesamte historische
und stadtebauliche Erscheinungsbild.

Vor diesem Hintergrund wird analog zu den Erhaltungssatzungen “Historische Innenstadt
Ludwigsburg®, , Historischer Ortskern Pflugfelden® und ,Historischer Ortskern Poppenweiler” eine
Erhaltungssatzung flr den Historischen Ortskern Hoheneck entsprechend dem beigefligten
Lageplan (s. Anlage 1a) vorgeschlagen. Der Satzungstext ist als Anlage 1 beigeflgt. Als Anlage 2 ist
eine Liste mit allen Gebauden innerhalb des Geltungsbereiches mit ihrer derzeitigen Nutzung und
Bewertung beigefligt. Die Begriindung zum Satzungstext ist als Anlage 3 beigeflgt.

Raumlicher Geltungshereich

Der historische Nukleus Hohenecks liegt um die Ev. Pfarrkirche St. Wolfgang und erstreckt sich von
dort Uber die Obere Gasse und die Untere Gasse nach Suden. Auch in der Heimengasse, entlang
der Ludwigsburger StraBe und auf der dstlichen Seite der UferstraBe befinden sich noch zahlreiche
historische Gebaude. Um 1920 war die Siedlungsentwicklung bis zur BadstraBe im Studen des
Geltungsbereichs fortgeschritten, wo heute noch einige weitgehend originalgetreue Gebaude stehen.
Aus diesem Grund schldgt die Stadtverwaltung diesen Bereich als Geltungsbereich flr die Satzung
vor (s. Anlage 1a).

Der Geltungsbereich umfasst vor allem die Grundstlicke und historischen Geb&ude, die noch zu
wesentlichen Teilen erhalten sind und in einem engen radumlichen Zusammenhang stehen. Sie
pragen das historische Ortsbild und wirken identitatsstiftend.

Erhebungs- und Bewertungssystem

Die historische Bausubstanz wurde auf Grundlage historischer Kartenmaterialien und
Ortsbegehungen erhoben und bewertet. Dabei wurden zunachst die Gebdude und baulichen
Anlagen erfasst, die eine schitzenswerte und historisch bedeutende Bausubstanz aufweisen und
daher von geschichtlicher Bedeutung sind. Sodann wurden Gebaude und baulichen Anlagen
erfasst, die allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild und/oder die
Stadtgestalt pragen.
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Neben Gebauden und baulichen Anlagen wurden auch Grin-/ Frei-/ und StraBenflachen definiert,
die von geschichtlicher Bedeutung sind und/oder das Ortsbild des historischen Ortskerns von
Hoheneck entscheidend prégen.

Dargestellt wird dies in der Anlage 1a der Erhaltungssatzung, die als Orientierungshilfe fir die
Anwendung der Erhaltungssatzung dient.

Hierin werden b Kategorien unterschieden:
- Besonders erhaltenswerte Bausubstanz und Kulturdenkmal (rot)
- Besonders erhaltenswerte Bausubstanz (orange)
- Strukturpragende Bausubstanz (gelb)
- Erhaltenswerter historischer StraBenraum (rosa)
- Erhaltenswerte Grin-/ Freiflache (grin)

Die erhaltungsrechtliche Genehmigungspflicht
Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Sinne dieser Satzung gewahrleisten zu kénnen,
bedirfen

a) der Ruckbau,

b) die Anderung
c) sowie die Errichtung

baulicher Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung der Genehmigung. Damit erhalt die
Baubehdrde die Moéglichkeit, bei allen Vorhaben, die am historischen Ortsbild Veranderungen
hervorrufen, Kontakt zum Bauherrn aufzunehmen.

Die Genehmigungsvoraussetzung bei der Errichtung baulicher Anlagen ist von entscheidender
Bedeutung, wenn eine baurechtlich verfahrensfreie bauliche Anlage (vgl. § 50 LBO Baden-
Wirttemberg) errichtet werden soll. Die bauliche Anlage unterliegt dann trotzdem der
erhaltungsrechtlichen Genehmigungspflicht. Dadurch kénnen in Zukunft alle Veranderungen, die
das stadtebauliche Erscheinungsbild beeinflussen, erfasst werden.

Ausnahmen und Besonderheiten bei der Genehmigungspflicht

Damit die historische Identitat des Ortskerns von Hoheneck gewahrt und eine stadtebauliche
Weiterentwicklung im Sinne dieser Satzung sichergestellt werden kann, bedarf es nicht jedem der
moglichen Zugriffsrechte des § 172 BauGB. Durch den Ausschluss einiger
Genehmigungstatbestédnde, wird der Aufwand sowohl fUr die betroffenen Eigentlmer, als auch die
Genehmigungsbehotrde auf ein notwendiges MaB reduziert.

Von der Genehmigungspflicht sind ausgenocmmen:
- Nutzungsédnderungen
- allein der Anlage la der Erhaltungssatzung grau dargestellten Gebadude
- Innere Umbauten

Kulturdenkmale nehmen eine Sonderstellung ein. Sie sind grundsatzlich immer auch besonders
erhaltenswerte Bausubstanz. Diese Regelung erfolgt im Vorgriff auf eine eventuell wegfallende
Denkmaleigenschaft. Die Eigenschaft des Kulturdenkmals ist in dieser Satzung nur nachrichtlich
Ubernommen, weil diese Auswirkungen auf die Genehmigungssystematik hat. Eine Genehmigung
nach §8 DSchG Baden-Wirttemberg ersetzt eine Genehmigung nach dieser Erhaltungssatzung.

Information der Offentlichkeit
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In 6ffentlichen Stadteilausschusssitzungen wurde das Thema der Erhaltungssatzung bereits
mehrfach diskutiert und Arbeitsstande vorgestellt. Am 28.11.2019 fand zusatzlich ein
Stadtteilspaziergang mit Interessierten Blrgerinnen und Blrgern, den Mitgliedern des
Stadtteilausschusses und Mitgliedern des Gemeinderates statt.

Die Verwaltung plant alle betroffenen Grundstlckseigentimer persénlich in einem Schreiben Uber
die Erhaltungssatzung informieren. Ergédnzend wird auf der Homepage der Stadt und Uber die
ortliche Presse informiert.

Ein Flyer soll zusatzlich im BlrgerbUro Bauen der Stadtverwaltung ausgelegt werden.

Handhabung der Satzung

Die Erhaltungssatzung , Historischer Ortskern Hoheneck® wird analog zu den Erhaltungsatzungen
“Historische Innenstadt Ludwigsburg®, Erhaltungssatzung , Historischer Ortskern Pflugfelden® und
Erhaltungssatzung , Historischer Ortskern Poppenweiler” angewandt. Die Verwaltung hat das Ziel,
den Aufwand fur die BUrger auf das notwendige MalB3 zu beschrdnken und das erhaltungsrechtliche
Genehmigungsverfahren so einfach wie moéglich zu handhaben. Dazu gibt es bei der
Baugenehmigungsbehotrde ein einfaches und ibersichtliches Formblatt.

Sowohl bei Abbruchantragen fir besonders erhaltenswerte und strukturprédgende Bausubstanz als
auch bei Bauantragen soll im Gestaltungsbeirat diskutiert werden. Dies dient dazu, stddtebauliche

wie architektonische Fehlentwicklungen zu verhindern, die architektonische Qualitat zu sichern und
das Ortsbild Hohenecks kontinuierlich zu verbessern.

Unterschriften:

Martin Kurt

Finanzielle Auswirkungen?

[]Ja [ ] Nein Gesamtkosten MaBnahme/Projekt: EUR
Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt Produktgruppe

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart

InvestitionsmaBnahmen
Deckung []Ja
[] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag
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Verteiler:
DI,DII, DI DIV, 60, 61
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